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Resumen

En este trabajo se plantea una guia, introduciendo la idea de implantacién alterna de la tecnologia
blockchain al uso popularizado como moneda. Como eje de la guia se presenta, a manera de
ejemplo, el uso y soporte de la tecnologia de tokens no fungibles (NFT) para el Registro Publico de
la Propiedad (RPP), mismo que permite concebir los diferentes aspectos tecnoldgicos y no
tecnoldégicos que involucraria la utilizacidn de esta tecnologia en contextos como el explicado. Se
expone la investigacion del fondo tecnolégico, el fondo institucional-juridico, y lo tecno-
institucional-juridico, esto para holisticamente prever las implicaciones que tendria la utilizacién de
las transacciones registrales del RPP a través de una blockchain soportada por tokens NFT.
Posteriormente, y con fundamento en el conjunto de variables, se exterioriza el problema de
investigacion interdisciplinar, a la par que se resume lo propuesto y se discuten sus derivaciones y
hallazgos. Finalmente, se concluye dando cuenta de los principales desafios y directrices en las que
habrd de trabajar cualquier organizacién o institucion con caracteristicas analogas al RPP que
busque una transformacién digital e innovacion en el futuro cercano.
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Abstract

In this work a guide is proposed, introducing the idea of alternative implementation of blockchain
technology to the popularized use as a currency. As an axis of the guide, the use and support of non-
fungible token technology (NFT) for the Public Property Registry (RPP) is presented, as an example,
which allows us to conceive the different technological and non-technological aspects that the use of
this technology would involve in contexts such as the one explained. The research of the technological
fund, the institutional-legal fund, and the techno-institutional-legal is exposed, this to holistically
foresee the implications that would have the use of the registry transactions of the RPP through a
blockchain supported by NFT tokens. Subsequently, and based on the set of variables, the
interdisciplinary research problem is externalized, while summarizing the proposal and discussing its
derivations and findings. Finally, it concludes by giving an account of the main challenges and
guidelines in which any organization or institution with characteristics analogous to the RPP that seeks
a digital transformation and innovation in the near future will have to work.
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Technology,; blockchain; public registry,; registry function; registry principles.

Introduccion

Hoy dia la humanidad vive inmersa en la denominada sociedad de la informacidn,
cuya estructura esta siendo conducida a que pueda soportarse por entornos
disefiados para operar, dentro de lo posible, de manera totalmente digital. Ante esto,
han surgido diversas tecnologias disruptivas (Retamal et al., 2017), que se piensa
pueden ayudar y acelerar la transformacion hacia lo digital, es decir, la forma en que
hasta la actualidad se realizan las actividades humanas.

Una de estas tecnologias se relaciona a la planeacién, organizacion, direccién,
coordinacion y control de las criptomonedas: blockchain. Nombrada blockchain o
cadena de bloques (Velasco-Rico, 2022), gran parte de la sociedad considera que
esta tecnologia es sindnimo de tecnologia para criptomonedas (Romeo-Sanchez,
2022), sin que dicha sea exclusivamente para ese uso. Esta idea ha sido
extensamente difundida pues la criptomoneda ha traido gran atencién dentro de los
sistemas financieros de todas partes del mundo; sin embargo, las criptomonedas
deben mirarse solo como una de las aplicaciones mas importantes y famosas que
hacen uso de la tecnologia blockchain.

Rasgos que erigen a la tecnologia de blockchain

Al analizar la situacion de la tecnologia detras de las monedas encriptadas (Pérez
& Agudo, 2022), como primer precepto tecnoldgico destaca la transmisién punto a
punto (peer-to-peer, P2P), como esquema de interconexion del sistema; seguido
de los algoritmos de consenso y mecanismos de incentivos, que son los que
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permiten la transaccionalidad descentralizad; y como tercero, la emisién y las
transacciones de criptoX, que son con las que se tiene cuenta del récord de las
transacciones. Vale mencionar que todo esto se puede realizar sin la necesidad de
una autoridad centralizada, pues el sistema se autorregula, justo la intensién toral
de todo sistema de esta naturaleza.

De estos preceptos tecnoldgicos surge una especie de “prototipo-escenario
basico” como el esqueleto Gtil para otro tipo de aplicaciones, que pueden estar
totalmente fuera del ambito de las monedas o de los sistemas financieros. Para
su uso, los referidos preceptos tienen a disposicién los tokens: un asiento
electronico realizado por una transaccion inteligente, en una enumeracion de
blockchain y utilizado para documentar. De estos hay fungibles y no fungibles
(NFT), cuya diferencia fundamental es que los fungibles son idénticos y se pueden
dividir, mientras que los tokens no fungibles son completamente Unicos y solo
tienen un propietario.

Asimismo, cabe hacer mencién que, como parte de la esencial del sistema
(Pozo-Ruiz, 2022), también estan los registros realizados a través de la tecnologia
blockchain, estos son transacciones de los criptoX, irreversibles, que se registran en
los bloques que conforman legitimamente las cadenas de bloques; todos estan
vinculados en orden cronoldgico, caracteristica inquebrantable.

Son diversos los elementos que erigen y brindan los sistemas de cadenas de
bloques, como conceptos de construccion tecnoldgica (Martin-Fernandez, 2022),
siendo las cadenas (componentes o unidades encadenadas) el elemento
tecnoldgico central que se ha aprovechado y puesto en uso para aparejarlo con el
concepto clasico de moneda, que extrinsecamente se ha evolucionado hacia la
conceptualizacion de la deslocalizacion monetaria de las criptoX, con la
particularidad de ser totalmente libre y procesada por Unicamente los interesados
en el sistema donde se le da vida.

No se ha de perder de vista que la deslocalizacién monetaria es la forma en
que tecnolégicamente se ha implementado, pero solo como constructo de
caracterizacion tecnoldgica de lo que se encuentra en operacién en la actualidad
(Armijos, 2022). No obstante, dicha deslocalizaciéon puede implementarse a través
de proyectos corporativos, en los que por medio de la posesién y potestad de la
infraestructura de operacién de la cadena de bloques, se habilite y se ponga en uso
los esquemas clasicos: concentrados, dispersados e hibridos, tanto en esquemas
publicos como privados, que son factibles en toda red, sin ser la excepcion las redes
de cadenas de bloques. Indubitablemente, la eleccion del tipo de implementacion
y del esquema de infraestructura de red en que se operara (centralizada,
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distribuida o hibrida) dependera de las necesidades y predilecciones privativas que
un ente o institucion tenga para si.

|\\

Por moneda criptografica, criptomoneda o criptoX debe entenderse el “valor
econdmico determinado” que esta en circulacion en las redes criptograficas de las
monedas que se curse (Sanchez-Teran, 2022), emitidas por sistemas
descentralizados que se encargan de registrar transacciones y expedir nuevas
unidades; es decir, no son emitidas por ningun estado o banco central, y tampoco
hay una autoridad central reguladora, o normativa juridica, o de emisidn, sino que
estan totalmente en operacién por las reglas de la propia red que esta dispersa (en
el caso de las criptoX las de mercado, razén que posiblemente hace que las criptoX
sean tan populares).

Debido a la asociacidon del significado extrinseco de la deslocalizacion y la
habitacién operativa a través de la tecnologia de cadena de bloques, las criptoX-
monedas son un icono conceptualmente revolucionario, toda vez que “su valor”
depende solo de la especulacién que se genera en el propio sistema a la postre del
mercado. Tomando este argumento, la hipdtesis de trabajo asegura que es posible
plantear otras aplicaciones de la tecnologia blockchain. Esto sostenido con la
conceptualizacion de dicha tecnologia, y profundizando en el fondo tecnoldgico, en
el fondo institucional-juridico y en el analisis tecno-institucional-juridico.

Operada en cuanto al fondo, con el uso de la tecnologia como andamiaje,
gracias a sus notables caracteristicas de grafia tecnoldgica, de operacion y de
descentralizacién, se concibe el codmo adoptar el fondo tecno-institucional-juridico
de las blockchain para otros fines, esmeros e inercias distintas a las
criptomonedas que existen en el mercado. Asi, el reto ahora es determinar el
alcance, el cual depende de donde se le busque aplicar, la manera en la que se
puede lograr fundar otros usos y valor de este tipo de tecnologia en el contexto
de otros sistemas ajenos al financiero.

La tecnologia esta disponible, es la herramienta (Vega-Pineda, 2022), y para
hacer uso de esta en distintas esferas es imperativo primero contextualizar su
aplicacion en el ambito que se pretenda implementar, para visualizar y visibilizar
la concepcidn tecno-institucional-juridica.

El fondo tecnolégico como precedente: descomponiendo la tecnologia,
équé es exactamente blockchain?

Blockchain, en el nucleo de la tecnologia (Vega-Pineda, 2022; Noriega, 2022), es
una especie de libro escrito en piedra electrénica, analogo inclusive a los libros
usados en contabilidad, y que como caracteristica central tienen el ser documentos
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ordenados, que fundamentalmente recogen de manera cronoldgica operaciones,
de diferente naturaleza, pertinentes para el sistema en uso, que estén registradas
en cada una de las cuentas o enlistadas en el sistema, y que se comparten
publicamente como “la lista de registros” o “bloques”. De esta forma, va
construyéndose una cadena que conserva todo su operar, como un auto registro-
histérico que se firma digitalmente con funciones resumen (hash), ocupando cada
bloque para almacenar datos.

Vale mencionar que, para operar, como parte de su disefo el sistema tiene
definido y hace uso de un protocolo bien establecido a seguir (Cardenas-Chamaya,
2022), en el que la lista con los correspondientes bloques que contienen la
informacion, constituyen la formalidad sistémica que hacen operar el blockchain, y
se interpretan con el uso del protocolo por quien tenga interés, ademas de con la
singularidad de que todo se realiza de forma publica, esto es, se le da la maxima
publicidad a todo a través de la red blockchain. De tal suerte que igualmente existe
y se conserva un orden, de blogue-cronoldgico, y todos los interesados, de manera
distribuida, tienen conocimiento en tiempo real de lo que pasa con la blockchain a
la que mantienen como “Unica” a través de réplicas de procesamiento
individualizadas en el ente con interés, en el estricto sentido de una Unica versién
de la informacion, mediante el consenso.

Para que el sistema sea seguro se usa criptografia, esto es, los datos y los
registros dentro de los bloques se firman mediante firmas criptograficas Unicas que
operan a través de funciones resumen o hash; el sistema no tiene una autoridad
central que controle esto o cualquier otra cuestién (Diaz et al., 2022). El propio
firmado es el control, porque solo la ultima de las cadenas puede producir esa firma,
y las idénticas a esta, ya de alterarse en un solo bit se obtendria otra firma distinta
y jamas la misma en el supuesto de alteracion.

Todos los interesados o actores dentro de la red tienen acceso a estos
bloques y tienen copias de ellos, esto es, la informacién esta distribuida, todos
tienen la misma version de la blockchain en un instante determinado t (t = tiempo).
Entonces, una vez que se registra “algo”, se vuelve a recalcular por todos los
interesados la nueva cadena (Hernandez-Chavarri, 2022), la que sera la vigente
blockchain en el instante t + 1, concursandose para obtener el resultado como lo
dicta el protocolo, y una vez que “alguien” dentro de la red lo obtenga, publica el
resultado, que puede ser verificable por cualquiera de los interesados en la red,
gue habrd de obtener exactamente el mismo resultado que se publicé a partir de
la anterior cadena que posee.

Esto es asi porque es un resultado Unico para exactamente esa cadena de
bloques, aunque cada uno trabaje con su copia para producir el resultado que se
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consensuara y sustituird al anterior, siendo ese el instante en que se obtiene el
resultado, el momento en que los datos del “algo” que se registrd, quedan grabados
en la piedra digital de esa red de blockchain, en la ultima cadena obtenida, y no se
pueden volver a modificar en la red blockchain (vale introducir el término digital-
stone-blockchain, cadena de bloques en piedra digital).

Por lo tanto, que la propia transparencia, inherente al sistema de la cadena
de bloques, garantiza completamente su seguridad (Santos-Cabaleiro, 2022),
todos los actores o interesados en la red blockchain estan viendo y tienen lo mismo,
y en todo momento pueden y deben obtener lo mismo, sin lugar a error. Estas son
las bondades de la tecnologia de cadenas de bloques, misma que revisten a las
monedas criptograficas, y que claramente, mas alld de las monedas, se puede
manejar para obtener beneficios y valor en los distintos sectores de la actividad
econdmica, y las distintas actividades humanas. Comprendiendo la tecnologia, es
posible plantear diferentes aplicaciones de la herramienta blockchain.

Fondo institucional-juridico: calculos

Dentro del ambito institucional-juridico, algunas de las aplicaciones que hasta ahora
esta teniendo la tecnologia de cadenas de bloques son los tokens fungibles (FT) vy
los no fungibles (NFT). A través de los primeros se pueden representar acciones o
valores (en inglés security tokens), en tanto que los segundos son incipientemente
para incorporar derechos de propiedad intelectual (en inglés Intellectual property
rights, IPR) (Rodriguez, 2020). En dicho contexto, una propuesta de aplicacidon
alternativa al uso de la tecnologia de blockchain, en su variante de tokens no
fungibles (NFT) (Agarwal et al., 2022), se encuentra en la institucién y figura juridica
socialmente ventajosa del Registro Publico de la Propiedad.

En México, el Registro Publico de la Propiedad (RPP) institucion y figura
juridica, fue creada en 1869 por virtud de las Leyes de Reforma (Pérez, 1999); desde
sus inicios, y en el transcurso de sus mas de cien afos de existencia, el RPP ha
atendido con continuidad, lo que ha gestado su consolidacién como institucién del
Estado; ademas, el adecuarse a cada una de las particularidades y necesidades de
las entidades le ha permitido permanecer.

Si bien para su existencia, desde la dptica de la formalidad del poder ejecutivo
y la politica, se requiere la ejecucion material, en la realidad practica, lo que le ha
dado un cuerpo sdlido es la homologacién de los registros usados en el ejercicio de
su atribucion fundamental; esta es la funcion registral (Garcia-Juan y Villavicencio,
2022) y que es en donde se aprecia el potencial donde puede aportar valor la
tecnologia de las cadenas de bloques.
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Casi desde sus inicios, se ha buscado que los registros existentes dentro del
RPP, se basen en tipos, asientos o patrones conforme a pautas claramente
definidas, esto persiguiendo su estandarizacién (Mazuelos, 2022). Por ello, en cada
una de las entidades federativas, estos registros pueden sefialarse como series
documentales totalmente estandar, que coinciden en su estructura, organizacion y
secciones que las conforman, lo que hace factible el que se le pueda llevar, con
relativa simplicidad a la tecnologia de las cadenas de bloques, gracias a su alto
grado de estandarizacién y conformidad.

En el ejercicio de su funcion registral, el RPP tiene la ocupaciéon de dar
certeza en el reconocimiento y mantenimiento de los registros de los bienes
inmuebles en propiedad y en posesion de los particulares —personas fisicas y
morales- y del gobierno, asi como aquellos actos juridicos que los involucren. Para
alcanzar su cometido, hace que se cumplan los principios registrales (CEPAL,
2022), que son: consentimiento, tracto sucesivo, rogacién, prelacién (primero en
registro primero en derecho), legalidad, legitimacion, publicidad, inscripcion,
especialidad, fe publica registral y tercero registral. Todo esto para dar la maxima
publicidad y garantizar la seguridad juridica a los titulares de los derechos de los
bienes inmuebles frente a terceros.

Cumplir con los principios registrales, como disposiciones o principios
orientadores basicos del sistema registral (Brizuela, 2022), es factible a través de
blockchain. Esto debido a la naturaleza abierta y transparente de los registros de
transacciones de las cadenas de bloques, andlogos a los del RPP, que en este caso
corresponderian a transacciones registrales, que contendran informacién y los
rastros completos de las actividades registrales respecto de un inmueble, y que por
la indole de la cadena de bloques seran de acceso publico para todos los interesados.

Ademas, de manera incidental, a través del analisis y la mineria de registros
de transacciones criptorregistrales es factible la exploracion de los comportamientos
comerciales, la distribucion de riqueza y el mecanismo generativo del sistema de
transacciones registrales del RPP, asi como inferir las razones de las fluctuaciones
en el mercado inmobiliario, que si bien no es un mercado propiamente financiero, si
puede ser analizado y visto como un mercado soportado a través de criptorregistros,
totalmente analizables con fines diversos de indole juridica e incluso econémica.

Analisis tecno-institucional-juridico

Al seguir los principios de legitimacion, inscripcién, prelacién, calificacidén, rogacion,
especialidad, legalidad, tracto sucesivo y de la fe publica (Diaz-Diaz, 2022), y en
atencion al objetivo, la necesidad y la utilidad del RPP, se propone que el Registro
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Publico de la Propiedad sea soportado por tokens no fungibles (NFT) para cumplir
con todos los principios registrales a través de esta tecnologia. Debido a que el
objetivo principal del RPP es ofrecer la publicidad de los actos juridicos, no solo en
México sino también en otras latitudes (Pazos, 2022), se proponer usar la
tecnologia de cadenas de bloques, basada en NFT, para generar los registros y
ponerlo en uso para cada inmueble.

Esto se lograria a través del token criptografico, que representa analogamente
a la escritura llevada al mundo digital, donde quien lo posea debe ser el Unico duefio
del inmueble en el mundo fisico. Esto como activos digitales uUnicos (Guisao-
Jaramillo, 2022), pero ahora asociados exclusivamente a cada una de las
propiedades (que también son Unicas en su especie de activo fisico), en una relacion
uno a uno: activo digital creado por el RPP para ser asociado a un inmueble con el
correspondiente activo fisico inmueble registrado en el RPP, esto para poder brindar
la seguridad juridica necesaria frete a los terceros interesados.

El registro NFT-activo digital (Mendoza Bautista et al., 2022), como reemplazo
o sustituto de los titulos de propiedad o escrituras publicas, naceria de la insuficiencia
de llevar estos registros al mundo digital de las cadenas de bloques, ya que si bien
es la forma en que se asocia un titular con su propiedad hoy dia, no se aprecia
indispensable la necesidad de digitalizacién de dichos documentos, porque tales
quedarian sustituidos por los registros NFT o activos digitales, que fungirian como
los nuevos titulos de propiedad o escrituras publicas. En otras palabras, con una
cadena de bloques NFT que dé cuenta de los registros NFT o activos digitales, se
atenderia la necesidad puramente administrativa de control de lo que estd
registrado, se ha registrado, se requiere y debe registrar. En segunda instancia se
atenderia la necesidad de publicidad frente a terceros con el mismo activo NFT.

Las necesidades de emision de escrituras y de la publicidad que se cubren a
través de los NFT se pone de manifiesto para evitar la ocultaciéon de los cargos y
gravamenes sobre los inmuebles. Entonces ese registro NFT que nace por un
motivo administrativo, con el fin de llevar una contabilidad de cada titular, se
convierte en un registro NFT con vistas a la publicidad; asi, puede decirse que el
registro NFT de activos fisicos reconvertidos a digitales nace como un medio de
seguridad-legal del trafico, tal como se les dé utilidad desde la dptica de activos
digitales puros originados por el RPP.

Contar con un Registro Publico de la Propiedad soportado por NFT seria de
gran utilidad para la sociedad, ya que, en su momento, podria brindar certeza y
seguridad juridica a las personas interesadas en celebrar actos juridicos sobre
inmuebles, que estarian reconvertidos a el correspondiente activo NFT. Para
asegurar esto, es indispensable que no se pueda copiar ni el token ni el NFT, ya
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gue si se hace una captura de un NFT que representa un inmueble fisico y se suba
a la plataforma del RPP, por mucho que sea en apariencia el mismo NFT que
representa, nunca va a poder ser una copia idéntica, porque los NFT son Unicos.

Por ejemplo, si existe un NFT con un token llamado A, se hace una captura
de pantalla y con esa se crea otro NFT, el token que se asignara a este otro NFT
serd el B y asi en lo sucesivo para cualquier otro que se cree y adicione. Por tanto,
l6gicamente, a través del token se puede validar que tal NFT es diferente. A la
postre, el NFT solo permite el intercambiarlo de forma idéntica. De lo anterior, un
NFT asociado a un inmueble fisico y su token son Unicos, indivisibles y transferibles,
tal como sucede con los registros actuales del RPP.

Como ya se apuntd, el token hace referencia a un bien digital, en
representaciéon del bien fisico inmueble, y dicha representacién tiene las
propiedades de la esfera digital.

Potenciados los registros publicos de la propiedad soportados por NFT
basados en la tecnologia blockchain, todos los registros de transacciones de
criptoRPP serian irreversibles y se registrarian en bloques. Estos registros de
transacciones de las funciones registrales contendrian informacidon enriquecida vy
rastros completos de las actividades registrales, que al montarse para operar la
red blockchain del RPP serian de acceso publico. Lo anterior brindaria a los
interesados oportunidades sin precedentes para la maxima publicidad y el
conocimiento del estado que guarda cualquier inmueble registrado.

Dentro de las caracteristicas de los sistemas blockchain se encuentra el
anonimato caracteristico y la falta de autoridad, no obstante, en el caso de la
aplicacion planeada, no habria una falta de autoridad como tal ni dicho
anonimato se dara en sentido estricto, toda vez que el RPP y sus
representaciones no son andnimas. Asi, pues, en realidad lo que se esta
proponiendo es la constitucion de un ecosistema blockchain mas saludable,
basado en entes de caracter publico identificados, que en esencia sean los
actores interesados en mantener la red, aportado el concepto de blockchain
privada, que dota de certeza de quiénes son los interesados, evolucionando a
los ecosistemas que han sido implementados para criptomonedas.

En el escenario planteado para el RPP, la informacion de los registros de
transacciones puede ayudar a rastrear las transacciones de criptorregistros e
identificar comportamientos ilegales. Dadas las caracteristicas de ser cerrado o
privado, pero claramente con acceso publico, este se erige como un sistema que,
sin una regulacion propiamente dicha, es efectivo y saludable, con miras a la
prevencion de potenciales delitos cibernéticos en el ecosistema blockchain
propuesto para el RPP.
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Dentro de la propuesta del sistema de cadena de bloques particular para el
RPP, se consideran varias actividades interactivas entre los usuarios, como la
transferencia registral, la creaciéon de registros y la invocacion de otras figuras
juridicas, como contratos inteligentes NFT (sobre estos se ahondara en futuras
investigaciones). De esta forma, se considera que la propuesta representa una
evolucién en cuanto a lo registral.

De hecho, la informacidén registral en la blockchain puede emplearse para una
variedad de enfoques de andlisis, para estudiar las propiedades de la funcién
registral y las implicaciones de esta respecto de otras actividades, extraer
informacidn de transacciones e inclusive detectar comportamientos tanto normales
como los ilegales, porque hay total trazabilidad en linea, lo que no puede logarse a
través de consultas fisicas, que pueden ser lentas y violentables.

Las redes blockchain, contextualizadas para su uso como se plantea en esta
investigacidén, se convierten y son el lenguaje general para describir un sistema
registral que interactuara en el mundo existente de uUltima generacidén, esto es con
el mundo digital, el ciudadano y las partes interesadas.

Implicaciones de las transacciones registrales del RPP a través de una
blockchain

Es posible visualizar un futuro en el que los sistemas de blockchain reemplacen al
papel e inclusive a la nube para todas las formas de datos e informacién de
registros con fines de maxima publicidad, esto fundamentado en sus caracteristicas
particulares e inherentes a la tecnologia y que todas estas pueden ser puestas en
uso a través de la asociacion creativa tecno-institucional-juridica.

La tecnologia blockchain que subyace a la propuesta de la realizacion de las
transacciones registrales del RPP, proporciona un entorno distribuido vy
descentralizado para las operaciones de las funciones registrales que emerjan a
través de la blockchain soportada por tokens NFT, fundamentalmente via la
generacion y operacién de los criptonegocios RPP (cripto-escrituras publicas) y todas
las transacciones que le circundan.

El RPP, como institucion que evolucione con las cadenas de bloques, deberd
ser el ente del Estado que habra de apropiarse del sistema registral soportado por
NFT y quien debera tener la rectoria sobre el mismo. Esto tal que, con la misma,
derivado de sus propiedades inherentes, pueda contar con datos que procesados
aporten toda la clase de informacién ya referida, con propiedades de no vigente,
vigente, no actualizada, actualizada, no oportuna, oportuna, confiable y de facil
acceso, tanto para las labores fundamentales de la funcion registral (como lo son
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la de inscripcidén y consulta), como para las no fundamentales, entre las que se
puede ubicar a cualquier otra realizable con los datos que posea el RPP.

Queda claro que la implicacién mas notable mas alla de la ideacién esta en
primera instancia la implementacién, y ya estable esta, entonces la operacidn,
procuracion, preservacion-mantenimiento y evolucién de la blockchain soportada
por tokens NFT. Todo como un proceso de modernizacién registral, que implicara
el reemplazo de aquello que actualmente se esté operando por una sola plataforma
nacional de blockchain, en una especie de sistema de red general registral
blockchain soportada por NFT para las 32 entidades federativas.

Vale hacer mencion que esta tecnologia aportaria solidez a beneficios ya
mandatorios por ley a la fecha, y que no necesariamente han logrado ser
instaurados, y menos con las facilidades y bondades que se propone, como lo son
una base de datos nacional, no Unica sino distribuida estratégicamente en todos
los actores, siempre actualizada y disponible para el publico en general, las
organizaciones, las empresas, las dependencias y las entidades del gobierno.

De implementarse esta propuesta representaria una evolucién para el
Estado, quien podria ofrecer y prestar, a quien lo requiera, un servicio registral
muy agil e inmediato, ademas de transparente y eficientes; esto traeria consigo la
reduccidn de costos de operacidén y tiempo, en beneficio de la sociedad.

Dentro de las implicaciones que traeria la realizacién de las transacciones
registrales del RPP a través de una blockchain soportada por tokens NFT, un
aspecto que se debe valorar en la implementacion es la disminucidon de la carga
operativa del trabajo para las oficinas registrales ya organizadas, pues requerira
un redisefio. Esto toda vez que las transacciones, en cuanto a la inscripcién de
actos, se estaran realizando de forma electrénica-digital de forma semi automatica,
de manera inmediata y con minima intervencién de la burocracia clasica, misma
que habra de evolucionar y calificar en tanto a esta tecnologia.

Otro aspecto por considerar es el de los fedatarios, es decir, los notarios con
la conocida “fe publica”; si bien dentro del modelo su figura se puede considerar sea
parte del sistema, esto tendria que ser en lo colectivo pero ya no en lo individual
como se venia haciendo tradicionalmente, lo que tiene grandes implicaciones de
fondo operativo respecto del maniobrar actual. En este sentido, se considera
complejo el que los fedatarios puedan ejecutar tramites via electronica y de forma
inmediata, porque se les estaria dotando de un simil al que se les otorgaria a los
actores de caracter publico, imperando lo que en la praxis opera para su dicho, sin
que dicha potestad sea en efecto soportada en el marco normativo.
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Lo anterior regula el tipo de ejercicio profesional del derecho, como profesién
y oficio juridico, consistente en que la figura del Notario, como ente profesional que
recomienda y ayuda, y en virtud de su asesoria, ética, conformacion imparcial y
praxis, dé fe de los actos, a través de la emision de la pertinente documentacion,
en la que queda asentado lo justo concreto para el caso de que se trate, siempre
en el marco de la equidad, con razonable apego, guardando el estado constitucional
de derecho y de la legalidad derivada del mismo. Esto con el animo de que tal,
reciba por fuerza legal, la del Estado a través del reconocimiento publico y social
de los instrumentos notariales de los que dé uso y emita para dar fe, con las
finalidades de proteccidén de la seguridad juridica de todos los actuantes, esto es,
de los otorgantes y solicitantes de su actividad en el ejercicio de su labor de
documentador profesional juridico.

Conclusiones

Desde el debut de Bitcoin, la subyacente tecnologia de la criptomoneda atrajo
la atencidén (que no por ello la aceptacién), y desde entonces ha estado en la
mira de todos, sin que necesariamente se visualice la existencia de la tecnologia
blockchain para otros fines. Esta situacidn nos llevé a investigar otra utilidad
para dicha herramienta.

Como se expreso, la tecnologia blockchain es mucho mas que una tecnologia
al servicio de las criptomonedas es una tecnologia que hay que aprender a dominar
y aprovecharla para en el futuro proximo mejorar la administracién publica. De
implementarse la propuesta para el Registro Publico de la Propiedad, soportado por
tokens NFT aqui descrita, la mayoria de las transacciones registrales podran ser
rastreables y accesibles publicamente, gracias a la transparencia y apertura de
blockchain, lo que representara una gran innovacion para la funcién registral.

Como investigacion interdisciplinaria relacionada con los campos de la
tecnologia, las politicas publicas y las institucionales como figuras, ademas de la
arista juridica, se considera que el estudio de los sistemas basados en
transacciones de blockchain es un area prometedora, donde se vera una gran
cantidad de nuevos hallazgos, métodos novedosos e innovaciones disruptivas en
el futuro. Considerando las disposiciones que ya tiene de garantizar transacciones
monetarias, se mira el potencial de que esta tecnologia puede soportar otros tipos
de transacciones, como los procesos registrales, esto con miras a revolucionar
cualquier gestidn publica o privada en que se le encuentre valor y aplicacion.

Entre los principales desafios de la implantacion del Registro Publico de la
Propiedad soportado por NFT se observan:
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e Lainscripcion obligatoria para toda persona juridica o administrativa que sea
duefa de un inmueble.

e La habilitacién de una ventanilla electrénica, para poder consultar el RPP, que
ampare lo que impera en todas las oficinas registrales que existen en el pais.

e El que se cuente con informacién fidedigna de las criptoescrituras RPP.

e La existencia de los activos digitales RPP, como ente Unico nacional para
cada inmueble.

e La operacion totalmente electrénica, en que todos los procesos tacticos y
operativos requerirdan se emitan y avalen con firma electrénica y sellos
digitales de tiempo en el entorno de la cadena de bloques.

e Habilitar la infraestructura para implementacién de la alta disponibilidad
necesaria, esto es, que soporte horarios ilimitados, la realizacion de
consultas, la solicitud de certificaciones desde cualquier lugar con acceso a
internet, entre otros servicios que en algunos casos son secundarios al
funcionamiento primario de la cadena de bloques.

Igualmente, al mirar que la digitalizacion se ha ganado terreno en el mundo
actual, es factible concluir que, en el futuro cercano, esta area es estratégica
contribuird para avanzar en la sociedad de la informacion:

e Alejamiento de la dependencia de los flujos de trabajo en papel de manera
agil y rapida, esto es, alejarse en general de los sistemas clasicos centrados
en papel, para transformarlos en flujos basados en piedra digital.

e Integrar a la cadena de bloques los servicios transaccionales de cualquier
naturaleza.

e Integrar igualmente a la cadena servicios comerciales, no necesariamente
sistemas de moneda o sistemas de pago.

e Integrar en general cualquier clase de servicios de alto valor.

e Poner en uso las caracteristicas de la tecnologia de cadena de bloques, como
leer un libro distribuido, transparente, inmutable y seguro, para registrar y
resolver cualquier tipo de asuntos gestionables.

Asi, dominar la cadena de bloques, el blockchain, puede habilitar el cambiar
las reglas del juego en cualquier actividad publica o privada. Ante esto, es
imperativo estar al dia sobre los conceptos que rodean a la tecnologia blockchain
y habilitarse constantemente para poder idear, plantear, crear e implementar
potenciales aplicaciones propias.

En dltima instancia, se espera que este documento sirva como referencia
en los andlisis de sistemas que busquen utilizar como herramienta la tecnologia
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de blockchain y dé a los investigadores una comprension sistematica de los
preceptos, conceptos clave y los pasos fundamentales en el analisis de sistemas
a los que se les busque soportar con blockchain como herramienta. Asi, este
trabajo queda como punto de partida para el estudio en este campo que tiene el
potencial para aplicarlo en diversos procesos y sistemas, incluidos los de
propiedad, los contratos, los de cadena de suministro, los de cadena de custodia,
litigio, acuerdos, entre muchos otros.
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